ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA PROIECT
MUNICIPIUL ORASTIE
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. /2025
privind initierea procedurii de inchiriere a unor suprafete de pasune disponibile,
aflate in proprietatea privata a Municipiului Orastie

Consiliul Local al Municipiului Orastie, Judetul Hunedoara.

Analizdnd referatul de aprobare nr.648/16.01.2025 al Primarului
Municipiului Orastie din care rezulta necesitatea si oportunitatea adoptarii unei
hotarari privind initierea procedurii de inchiriere a unor suprafete de pasune
disponibile, aflate in proprietatea privata a Municipiului Orastie.

Avand in vedere:

- Hotararea Consiliului Local Orastie nr.30/2014 prin care s-a aprobat
Regulamentul privind organizarea pasunatului, precum si modul de exploatare a
pasunilor proprietatea Municipiului Orastie;

- Hotardrea Consiliului Local Orastie nr.72/2018 privind aprobarea
Amenajamentului pastoral pentru pajistile permanente proprietatea Municipiului
Orastie.

- Referatul Compartimentului Fond Funciar, Registrul Agricol inregistrat sub
nr.612/2025, din care rezulta disponibilul de pajisti pentru anul 2025 in suprafata
totala de 69,17 ha.

Tinand cont de prevederile :

- Ordinului Ministrului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale si al Ministrului
Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice nr.407/2051/2013, pentru
aprobarea contractelor cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti
aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor;

- Art. 1777-1823 din Codul Civil;

- art.7, alin.(13) din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata.

Tn temeiul prevederilor art.9, alin.(2) din 0.U.G. nr.34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale art. 129, alin.(2), lit.c, coroborat cu alin.(6), lit.b, ale
art.139, alin.(1) si alin.(3), lit. g), ale art. 196, alin.(1), lit.a si art.243, alin.(1), lit.a
din 0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE :



Art.1 - Aproba initierea procedurii de inchiriere a unei suprafete de pasune
disponibila, aflata in proprietatea privata a Municipiului Orastie, in suprafata de
30,27 ha situata in pasunea de munte Naia | : bloc fizic 88261 - 941 tarla 307,
parcela 4605,4606, pentru pasunatul ovinelor.

Art.2 - Aproba initierea procedurii de inchiriere a unei suprafete de pasune
disponibila, aflata in proprietatea privata a Municipiului Orastie, in suprafata de
38,90 ha situata in pasunea de munte Naia Il : bloc fizic 88261 - 938 tarla 307,
parcela 2852/1/1, pentru pasunatul ovinelor.

Art.3 - Aproba Regulamentul pentru inchirierea suprafetelor de pasune
disponibile identificate la art. 1 si 2 , crescatorilor de animale, cu domiciliul sau
sediul Tn Municipiul Orastie, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Art.4 - Aproba capacitatea de pasunat pentru pasunea disponibild, conform
Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art.5 - Durata inchirierii este de 7 ani incepand cu data semnarii contractelor
de inchiriere, cu posibilitate prelungirii.

Art.6 - Aproba pretul inchirierii conform Anexei nr. 3 la prezenta hotarare.

Art.7 — Se aproba Contractul-cadru de inchiriere a suprafetelor de pasune
disponibile in suprafata totala de 69,17 ha situate in pasunea de munte Naia, bloc
fizic 88261 - 941 tarla 307, parcela 4605,4606 si bloc fizic 88261 - 938 tarla 307,
parcela 2852/1/1, acesta constituind anexa nr.4 la prezenta hotarare.

Art.8 - Se imputerniceste Primarul Municipiului Orastie, dnul ing. Ovidiu
Laurentiu Balan sa desemneze prin dispozitie comisia la inchirierea pasunii
disponibile si sa semneze contractul de inchiriere.

Art.9 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza
Primarul Municipiului Orastie si Directia Administratie Publica Locala -
Compartiment Registrul Agricol din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Orastie.

Art.10 - Prezenta hotarare poate fi atacata conform procedurii si termenelor
prevdazute de Legea nr. 554/2004 a Contenciosului Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art.11 - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului -Judetul Hunedoara;
- Primarului Municipiului Orastie;
- Directiei Administratie Publica Locala — Compartiment Registrul

Agricol;
- Publicare in Monitorul Oficial al Municipiului Orastie.
Initiator, Avizat pentru legalitate,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ing.Ovidiu BALAN jr.C3lin COSTOIU



ROMANIA Anexa nr. 1
JUDETUL HUNEDOARA la HCL Nr. /2025
MUNICIPIUL ORASTIE
CONSILIUL LOCAL

REGULAMENT
pentru inchirierea unor suprafete de pasune disponibile proprietatea privata a
Municipiului Orastie

1.0BIECTUL INCHIRIERII

1.1. Obiectul inchirierii il constituie, inchirierea conform prevederilor
0.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar
nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare si a H.G. nr. 1064/2013
privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor O.U.G.
nr. 34/2013, a OUG nr. 57/2019, privind Codul Administrativ si a Codului Civil,
pentru punerea in valoare si folosirea optima a pasuni disponibile situata in zona
de munte, in suprafata totald de 69,17 ha, ( Naia I: bloc fizic 88261-941 tarla 307,
parcela 4605,4606 in suprafata de 30,27 ha; Naia ll; bloc fizic 88261-938 tarla 307,
parcela 2852/1/1 in suprafata de 38,90 ha), pentru pasunatul ovinelor, avand in
vedere faptul ca, diferenta (32,73 ha) de pasune este inchiriata tot pentru ovine.

1.2.Utilizarea pajistilor proprietatea municipiului Orastie se face de catre
membrii colectivitatii locale, avand animalele inregistrate in R.N.E. cu respectarea
prevederilor din Amenajamentul pastoral aprobat.

2.DURATA INCHIRIERII

2.1. Durata inchirierii se stabileste pe o perioada de 7 ani, incepand cu data
incheierii contractului, in conditiile prevazute in prezentul Regulament, contractul
de Tnchiriere si Amenajamentul pastoral aprobat, cu posibilitatea prelungirii pana
la 10 ani.

3.REGIMUL BUNURILOR INCHIRIATE

3.1.Pasunea care face obiectul prezentului Regulament, va fi folosita exclusiv
pentru pasunatul animalelor, in acest sens locatarul fiind obligat sa asigure
exploatarea prin pasunat, eficace in regim de continuitate si permanenta a pasunii
ce face obiectul contractului.

3.2.Locatarul nu are dreptul de a subinchiria in parte sau in totalitate,
pasunea inchiriata.



3.3. Locatarul nu are dreptul de a concesiona, inchiria, arenda n parte sau in
totalitate, obiectul inchirierii.

3.4. Bunurile inchiriate precum si cele rezultate in urma investitiilor facute
de locatar, revin locatarului de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina, la
expirarea contractului.

3.5. Pasunea mentionata la art.1 se va inchiria doar ofertantilor avand
domiciliul sau sediul in municipiul Orastie care dovedesc ca pot asigura incarcatura
optimd, in functie de trupul/trupurile de pasune ofertat, conform Anexei nr. 1 la
HCL nr. /2025, iar animalele sunt crescute efectiv pe raza Municipiului Orastie.

4. ELEMENTELE DE PRET

4.1. Pretul minim al inchirierii (chiria) de la care porneste atribuirea pasunii
este stabilit (calculat) conform legislatiei in vigoare, conform Anexei nr.3 la HCL
nr. /2025, acesta fiind de 126 lei/ha/an.

4.2. Sub acest nivel, nici o oferta nu va putea fi acceptata.

4.3. Chiria va fi indexata anual cu rata inflatiei, Tn baza indicelui de inflatie
comunicat de institutiile abilitate.

4.4, Modul de achitare a chiriei cat si a clauzelor pentru nerespectarea
obligatiilor de plata se vor stabili de catre proprietar prin contractul de inchiriere.

5.INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE INCHIRIERE

5.1. Procedura de inchiriere se desfasoara daca exista cel putin un solicitant
care indeplineste conditiile stabilite in prezentul Regulament de atribuire.

5.2. Fiecare ofertant poate oferta pentru orice suprafata de pasune, daca
face dovada ca poate asigura capacitatea de pasunat.

5.3. Comisia verifica daca cererea si documentele anexate intrunesc
conditiile de participare prevazute in prezentul Regulament.

5.4.1n cazul in care o cerere nu respecta toate cerintele sau nu contine toate
documentele solicitate prin prezenta documentatie, este declarata neconforma si
nu va fi luata in considerare la procedura de inchiriere.

5.5. Inchirierea pasunilor se face cu respectarea dreptului de preferintd al
asociatiilor patrimoniale ale membrilor colectivitatii locale, proprietari de animale
inscrise Tn RNE, cu domiciliul in Municipiul Orastie.

5.6. Asociatiile crescatorilor locali, persoane juridice cu sediul social pe raza
UAT Orastie care solicita inchirierea, trebuie sa fie legal constituite cu cel putin un
an inainte de data depunerii cererii pentru atribuirea contractului de inchiriere a
pasunii.

5.7. In situatia Tn care existd doud sau mai multe cereri de inchiriere pentru
aceeasi suprafata si solicitantii nu ajung la un consens in ceea ce priveste atribuirea,
comisia va proceda la atribuirea terenului in favoarea solicitantului ce ofera pretul
cel mai mare (pasul de ofertare va fi de 10% din pretul minim de inchiriere).



5.8. Cererile de atribuire primite si inregistrate dupa termenul limita de
primire precizat in anunt vor fi excluse de la procedura de inchiriere.

5.9. Comisia de atribuire are dreptul sa descalifice orice solicitant care nu
indeplineste prin documentele solicitate conditiile prevazute in Regulamentul de
atribuire.

5.10. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea
sa apara cu ocazia desfasurarii procedurii de inchiriere, comisia de licitatie poate
lua decizii in limitele competentelor stabilite si in conformitate cu reglementarile
legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul verbal al sedintei de
atribuire si notificate Tn mod corespunzator solicitantilor.

5.11. Comunicarea rezultatelor se va face dupa finalizarea sedintei de
atribuire, verbal si in scris catre toti solicitantii, dupa redactarea Procesului-verbal.

5.12. Depunerea contestatiilor — se va face in termen de 2 zile lucratoare de
la incheierea procesului verbal al sedintei, incepand cu ziua imediat urmatoare
incheierii acestuia.

5.13. Rezolvarea contestatiilor se va face de catre comisia numita prin
Dispozitia Primarului in acest sens, in termen de 3 zile lucratoare, incepand cu ziua
imediat urmatoare expirarii termenului de depunere a acestora. Dupa solutionarea
contestatiilor se va proceda la informarea solicitantului castigator despre alegerea
sa si la transmiterea invitatiei pentru semnarea contractului de inchiriere.

5.14. Atribuirea se va face in baza prezentei hotarari a Consiliului local in
urma analizarii cererilor de catre comisia de atribuire, prin incheierea contractului
de inchiriere, modelul contractului fiind cel din Anexa nr.4 la hotarare.

5.15. Tncheierea contractului se va face in termen de 5 zile de la data
desfasurarii procedurii de atribuire.

5.16. Predarea suprafetelor de pasune proprietatea privata a Municipiului
Orastie se va face dupa incheierea contractului pe baza de proces verbal de
predare-primire.

6.CONDITII SPECIFICE DE SOLICITARE IN VEDEREA INCHIRIERII

6.1. Pot avea calitatea de locatari pentru pasunile disponibile, proprietatea
Municipiului Orastie :

6.1.1. persoane fizice, proprietari de animale, cu domiciliul in Municipiul
Orastie care la data desfasurarii licitatiei, au inscrise animalele in registrul agricol
(Primaria Municipiului Orastie) si R.N.E, iar animalele sunt crescute efectiv pe raza
Municipiului Orastie, la data participarii la procedura.

6.1.2. persoane juridice, indiferent de forma de organizare, cu conditia sa
aiba in obiectul de activitate al acestora, ,,cresterea animalelor”(cod CAEN 014) sau
,,activitate in ferme mixte-cultura vegetala combinata cu cresterea animalelor”
(cod CAEN 015), iar animalele sunt crescute efectiv pe raza Municipiului Orastie la
data participarii la procedura.



6.1.3. forme asociative ale crescatorilor de animale, care fac dovada inscrierii
in Registrul asociatiilor si fundatiilor si care au sediul in municipiul Orastie, iar
animalele sunt crescute efectiv pe raza Municipiului Orastie la data participarii la
procedura.

6.2. Nu pot avea calitatea de locatar persoanele fizice, persoanele juridice
sau formele asociative care detin animale furajate pe grajd sau au detinut/detin
pajisti proprietatea municipiului Orastie, in chirie/concesiune, fara a pasuna
animalele pe acestea sau nu au respectat clauzele contractuale/prevederile
caietelor de sarcini/Amenajamentul Pastoral si a Regulamentului de pasunat,
aprobat prin HCL nr.30/2014, se afld in litigiu cu Municipiul Orastie, au datorii la
bugetul local sau bugetul de stat.

7.D0CUMENTE DE PARTICIPARE

7.1. Persoanele eligibile pentru a participa la procedura de inchiriere, depun
urmatoarele documente:

7.1.1. cerere de participare la licitatie, conform Anexei la prezentul
Regulament;

7.1.2. copie a cartii/buletinului de identitate —pentru persoane fizice, din
care sa reiasa ca persoana fizica are domiciliul in municipiul Orastie,

7.1.3. certificat de cazier judiciar (sa nu fie condamnati in procese penale
pentru infractiuni)

7.1.4. dovada ca pot asigura Tncarcatura optima/solicitata pentru suprafata
de pasune propusa a fi atribuita/inchiriata.

7.1.5. prezentarea unui program de pasunat pentru perioada preluarii in
folosinta a pasunii.

7.1.6. copie a statutului si certificatului unic de inregistrare pentru persoane
juridice/forme asociative din care sa rezulte ca au sediul in municipiul Orastie.

7.1.7. copie a cardului de exploatatie din Registrul National al Exploatatiilor
(pentru formele asociative, copii ale cardurilor pentru toti membrii asociatiei);

7.1.8. dovada achitarii la zi a taxelor si impozitelor la bugetul local (certificat
fiscal) si la bugetul de stat;

7.1.9. procura autentificata la notar in cazul in care ofertantul participa la
licitatie prin reprezentant;

7.2.0. adeverinta de la Primaria Municipiului Orastie privind inscrierea
animalelor in registrul agricol;

7.2.1. Adeverinta de la medicul veterinar cu efectivul de animale.

7.2.2 Copii de pe pasapoartele tuturor animalelor detinute, eliberate de
medicul veterinar, precum si copii de pe documente din care sa reiasa si numarul
de crotaliu al fiecarui animal detinut in proprietate.

La cererea de participare se anexeaza un program de pasunat pentru toata
perioada preluarii in folosinta a suprafetei de pajisti solicitata, intocmit conform
prevederilor legale in materie.



Depunerea cererii de inscriere la procedura de atribuire se primeste pana,
cel tarziu, ora 12,00, in ziua premergatoare desfasurarii inchirierii, la Registratura
Primariei Municipiului Orastie.

Presedintele comisiei de inchiriere va incepe sedinta dupa constatarea
indeplinirii tuturor conditiilor de participare a ofertantilor.

Pentru pasunea inchiriata dupa atribuire, comisia intocmeste un proces-
verbal de atribuire, semnat si de adjudecator, in 2 (doud) exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

Chiriasul va semna un angajament scris ca va respecta profilul terenului si ca
a luat la cunostinta toate celelalte instructiuni care constituie clauze contractuale,
nerespectarea acestor clauze ducand la rezilierea contractului precum si obligatiile
rezultate din Amenajamentul Pastoral aprobat prin H.C.L. nr.72/2018.

8.DREPTURILE S| OBLIGATIILE PARTILOR

A)  OBLIGATIILE PROPRIETARULUI/LOCATORULUI
Locatorul are urmatoarele obligatii :

8.1.De a asigura locatarului o stare corespunzatoare a obiectului inchirierii.

8.2. De a analiza trimestrial, impreuna cu locatarul, problemele ce privesc
obiectul inchiriat.

8.3. De a informa in scris, locatarul cu minim 30 zile inaintea oricarei intentii
de modificare a conditiilor contractuale.

8.4. Sa constate si sa comunice locatarului orice atentionare referitoare la
nerespectarea clauzelor contractuale.

B) OBLIGATIILE LOCATARULUI
Locatarul are urmatoarele obligatii:

8.5. Locatarul este obligat sa asigure exploatarea prin pasunat, eficace, in
regim de continuitate si de permanenta a terenului (pasunii) ce face obiectul
inchirierii potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

8.6. Locatarul este obligat sa respecte programul de pasunat, Anexa la
contract, Regulamentul de pasunat, respectiv Amenajamentul pastoral.

8.7. Locatarul este obligat sa realizeze anual pe cheltuiala sa, lucrari de
curatare a pasunilor, de eliminare a buruienilor toxice precum si eliminarea
excesului de apa, actiunile sanitare obligatorii.

8.8. Locatarul este obligat sa respecte incarcatura minima de 0,3 UVM/ha
de animale in toate zilele perioadei de pasunat.

8.9. Locatarul este obligat ca o data la 2 ani sa realizeze lucrari de
insamantare sau suprainsamantare a terenului pe cheltuiala proprie.



8.10. Locatarul este obligat sa utilizeze fondurile obtinute ca sprijin sau
subventie de la stat pentru terenul ce face obiectul contractului de inchiriere,
pentru lucrari de Thsamantare sau intretinere a acestui teren (pasune), pentru
sursele de apa, construirea de adaposturi zoo pastorale, etc.

8.11. Locatarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac
obiectul inchirierii, in acest sens fiindu-i interzisa subinchirierea, arendarea sau
concesionarea bunului.

8.12. Locatarul este obligat sa plateasca chiria stabilita de proprietar prin
contract.

8.13. Pe parcursul exploatarii pasunii, locatarul va respecta normele de
protectia mediului impuse de legislatia in vigoare.

8.14. Locatarul este obligat sa ridice pe pasuni cel putin o constructie zoo
pastorala si sa realizeze surse de apa pentru animale.

8.15. Sa comunice in scris Primariei Municipiului Orastie, in termen de 5 zile
de la vanzarea animalelor.

9.DREPTURILE PROPRIETARULUI/LOCATORULUI

9.1. De a incasa chiria aferenta contractului de inchiriere atribuita Tn urma
atribuirii/licitatiei publice.

9.2. De a controla activitatea locatarului in vederea stabilirii/verificarii
modului in care acesta respecta clauzele contractuale.

9.3. De arezilia contractul de inchiriere in cazul in care chiriasul nu respecta:

a) obligatiile prevazute in contractul de inchiriere.
b) alte conditii si obligatii stabilite prin acte normative.
c) In cazul incapacitatii de plata .

9.4. De a diminua suprafata terenului obiect al contractului de inchiriere in
cazul realizarii unor obiective de investitii de catre acesta sau de catre terti.

Tn aceasta situatie, suprafata mentionatd in contractul de inchiriere se va
diminua Tn mod corespunzator, proportional cu suprafata necesara realizarii si
punerii in valoare a obiectivelor de investitii, prin incheierea unui act aditional la
contractul de inchiriere.

10.DREPTURILE LOCATARULUI

10.1. Locatarul are dreptul de a exploata in deplina liniste obiectul
inchirierii.

10.2. Locatarul are dreptul de a solicita proprietarului orice informatii
cu privire la obiectul inchirierii.

10.3. Alte drepturi si obligatii stabilite in contractul de inchiriere.



11. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII

11.1.Modalitatea de acordare a inchirierii va fi procedura de atribuire
directd, conform O.U.G. nr. 34/2013, H.G. nr. 1046/2013, a OUG nr. 57/2019 si a
Codului Civil.

11.2. Dupa adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Orastie
privind aprobarea inchirierii, se va proceda la initierea procedurii de atribuire a
contractului de inchiriere , conform legislatiei in vigoare.

11.3.Conditiile minime stabilite in Regulament se vor completa in mod
corespunzator cu cele specifice legislatiei in vigoare la data organizarii procedurii
de atribuire si cu cele stabilite de comisia de licitatie.

12.MODALITATI DE INCETARE A INCHIRIERII

12.1. Incetarea inchirierii prin expirarea duratei.

12.1.1. La termenul deincetare a inchirierii, locatarul are obligatia de a preda
bunul ce a facut obiectul contractului de inchiriere si cele ce au rezultat in urma
eventualelor investitii facute de el, gratuit si liber de orice sarcini, totul
consemnandu-se in procesul verbal de predare—primire.

12.2. Tncetarea inchirierii prin denuntare unilaterala de citre concedent.

12.2.1. Tn cazul in care interesul national sau local o impune, contractul de
inchiriere inceteaza prin denuntarea unilaterala de catre concedent in baza
documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata.

12.2.2. Daca partile nu se inteleg asupra pretului despagubirii urmeaza a se
adresa instantei de judecata.

12.3. Tncetarea contractului prin reziliere.

12.3.1. Contractul se reziliaza in situatia In care locatarul nu respecta
obligatiile asumate prin contract, constatarea facandu-se de organele de control
autorizate.

12.3.2. Proprietarul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea
intentiei sale chiriasul, cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

Rezilierea va opera in deplin drept, la expirarea unei perioade de 30
de zile de la notificare, daca chiriasul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.

12.4. Incetarea inchirierii prin renuntare.

12.4.1.Locatarul poate renunta la contract in cazul in care, cauze obiective
justificate, fac imposibilda realizarea obiectului contractului de inchiriere, dupa
verificarea celor semnalate de acesta, de catre o comisie formata din reprezentantii
proprietarului, si care impreuna cu reprezentantii locatarului vor hotari asupra
continuarii sau incetarii contractului.



12.4.2. Forta majora exonereaza partile de raspunderi In cea ce priveste
indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin cu mentiunea ca, prin forta
majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil, care impiedica partile sa execute integral sau partial obligatiile.

12.4.3. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte
parti in termen de 5 zile prin telefon sau fax, urmat de o scrisoare recomandata, cu
mentiunea constatarii eventualelor evenimente de acest gen de catre organele
competente romane, in prezenta partilor.

12.4.4. 1n caz de fortd majord, comunicatd si constatatd in conditiile de mai
sus, executarea obligatiilor partilor se decaleaza in consecinta cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna din parti nu va pretinde
penalitati sau despagubiri, pentru intarzieri in executarea contractului.

Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil
consecintele cazului de forta majora, cat si indeplinirea celorlalte obligatii.

Tn cazul disparitiei sau imposibilitdtii de exploatare a bunului nchiriat,
situatia verificata si constatata de comisia legal constituita, partile vor conveni
asupra continuarii sau incetarii contractului.

13.SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice natura, aparute intre partile contractante in sensul derularii
contractului de inchiriere se rezolva pe cale amiabila, in caz contrar, competenta
apartine instantelor judecatoresti.

14. DISPOZITII FINALE
14.1.Alte drepturi si obligatii ale partilor se vor stabilii prin contractul de
inchiriere.
14.2.Proprietarul are dreptul de a verifica prin reprezentantii/imputernicitii
sai respectarea conditiilor contractuale de catre locatar si de a hotari cand este
cazul continuarea sau retragerea/rezilierea contractului de inchiriere.

Initiator, Avizat pentru legalitate,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ing.Ovidiu BALAN jr.Calin COSTOIU



ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL ORASTIE Anexa nr. 2
CONSILIUL LOCAL la HCL nr. /2025

CALCULUL CAPACITATII DE PASUNAT ( U.V.M./ha )
PASUNI DE MUNTE

Calculul capacitatii de pasunat sau a incdrcdturii optime de animale
( U.V.M./ha ) conform O.M. nr. 544 din 21 iunie 2013 - privind metodologia de
calcul al Incarcaturii optime de animale la ha de pajiste, este urmatorul :

LA.=Pd./(Ci.xZp.)

in care :

I.A. - incarcitura cu animale / ha de pajiste , exprimata in U.V.M./ha ;
P.d. - productia disponibild de masa verde - kg/ha ;

Z.p.- numarul de zile de pasunat intru-un sezon ;

C.1. - consumul zilnic de iarba kg/U.V.M.

In zona de munte datele sunt urmatoarele :

- P.d. = 9000kg/ha ( pisuni naturale , amplasate pe Versant ondulat , Inclinatie 16 -
20, Expozitie S - SV , Altitudine 840 - 1120, specii cu valoare medie spre buna,
neimbunatdtite prin fertilizare )

- Z.p. = 184 zile (in perioada 01 mai — 31 octombrie )

- Ci. = 65 kg/lUM.V. ( conform art. 10 al. 1 din O.M. 544/2013)

.A. =9000/ (65x184) = 0,75 U.V.M./ha

Initiator, Avizat pentru legalitate,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ing.Ovidiu BALAN jr.Calin COSTOIU



ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL ORASTIE Anexa nr. 3
CONSILIUL LOCAL la HCL nr. /2025

CALCUL PRET PORNIRE LICITATIE PASUNI

“PASUNE DE MUNTE”

- pretul mediu la masa verde de pe pajisti pentru anul 2025 (conform
HCJ nr.360/19.12.2024 = 35 lei/to

- productia disponibila de masa verde = 9.000 kg/ha =9 to

9 to x 35 lei/to =315 lei

315lei x40% = 126 lei/ha/an

Initiator, Avizat pentru legalitate,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ing.Ovidiu BALAN jr.Calin COSTOIU



ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA Anexa nr.4
MUNICIPIUL ORASTIE laHCL nr. /2025
CONSILIUL LOCAL

CONTRACT DE iNCHIRIERE
pentru suprafata de pasune aflata in domeniul privat al municipiului Oragtie
Incheiat astazi, .2025

L Partile contractante

1. Intre
Municipiul Orastie, cu sediul in Piata A.Vlaicu, Nr.3, telefon/fax . 0254/241513 / 0254/242560, avand
codyl de inregistrare fiscala RO 15 TREZ 37021A 300530X)QXX, cont deschis la TREZORERIA
ORAGSTIE, reprezentat legal prin primar ,ing. Ovidiu Laurentiu BALAN , in calitate de locator,

Si

2. domiciliat Th municipiul Orastie, str. , judetul Hunedoara avéand CNP nr.
din Registrul national al exploatatiilor (RNE)RO , telefon , in calitate de locatar,

*) In cazul formei asociative se completeaza de catre reprezentantul legal al acesteia cu datele
exploatatiilor membrilor formei asociative.

la data de .2025, la sediul locatorului .

in temeiul prevederilor Codului civil, ale OUG nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.18/1991,
ale Ordinului comun a MADRL/MDRAP nr. 407/2051/2013, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, a HCL Nr. /2025
privind initierea procedurii de inchiriere a unor suprafetei de pasune proprietatea privatd a municipiului
Orastie precum si a Procesului Verbal de adjudecarenr.___ /  2025.

Il. Obiectul contractului

1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea pajistii aflate in domeniul privat al municipiului
Orastie, pentru pasunatul unui numarde ___ animale din specia ____, in suprafata totala de ___ ha
(identificata) asa cum rezulta din datele cadastrale si din schita anexata care face parte din prezentul
contract, astfel:

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de proces-verbal in termen de cel mult
5 zile de la data semnarii contractului, proces-verbal care devine anexa la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmatoarele :

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la expirarea
contractului -bunurile inchiriate si investitiile realizate de locatar pe perioada derularii contractului.

b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura in care acesta din
urma isi manifesta intentia de a le prelua in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabila
actualizata, conform caietului de sarcini, dupa caz.

¢) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere raman in proprietatea locatarului dupa caz.

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile prevazute la pct. 3. lit. a) se vor
repartiza potrivit destinatiilor aratate la acest punct, locatarul fiind obligat sa restituie, in deplina proprietate,
liber de orice sarcina, bunul inchiriat.

5. Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calitatii covorului
veget(;

c) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.



lll. Durata contractului

1. Durata inchirierii este de 7 ani, incepand cu data semnarii prezentului contract, conform prevederilor
art. 9, alin.(2), din OUG nr.34/2013, cu respectarea perioadei de pasunat, respectiv 01 mai-31 octombrie
a fiecarui an.

2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru inca o perioada tindnd cont de respectarea clauzelor
contractuale, valoarea investitiilor efectuate de catre locatar pe pajiste si altele asemenea, cu conditia
ca prin prelungire sa nu se depaseasca termenul de maxim 10 ani prevazut la art. 9, alin.(2) din OUG
nr. 34/2013, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 86/2014, cu modificarile ulterioare.

3.

IV. Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii este de 126 lei/ha/an, stabilit cu respectarea conditiilor art. 6, alin.(3) si (4) din Normele

metodologice pentru aplicarea prevederilor OUG nr.34/2013, privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.18/1991,
aprobate prin HG nr. 1064/2013, cu modificarile ulterioare, chiria totala anuala ( 69,17 ha x 126 lei/ha),
fiind Tn valoare de 8715 lei.

2. Suma totala prevazuta la pct. 1 va fi platitd prin ordin de plata sau in numerar la sediul in contul

municipiului Orastie, deschis la Trezoreria Orastie sau in numerar la casieria Primariei Municipiului Orastie.

3. Plata chiriei se face Tn doua transe: 30% péana la data de 31 mai si 70% pana la data de 30 octombrie.

3.1. Pentru anul 2025 chiria se va achita intr-o singura transa pana cel tarziu in data de 30 octombrie.

4. Intarzierea la plata a chiriei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare zi de

intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului.

4. Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.

V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:

- sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pajistile care fac obiectul contractului de
inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

a) sa inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de locatar,
cu notificarea prealabila a locatarului

b) sa predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe baza de proces-
verb(l;

c) sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacta a acestora si devizul aferent,
conform legislatiei in vigoLTe;

d) sa isi dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de locatar pe pajiste;

e) sa participe la receptionarea lucrarilor executate de catre locatar pe pajiste si sa confirme prin
semnatura executarea acestora.

3. Obligatiile locatarului:

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a pajistilor ce fac obiectul
prezentului contrict;

b) sa nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totald sau partiala
este interzisa, sub sanctiunea nulitatii CbColute;

c) sa plateasca chiria la termenul stabilit, precum si tCx pe teren conform prevederilor Codului FiCc;

d) sa respecte cel putin incarcatura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

€) sa comunice in scris primariei, in termen de 5 zile de la vAnzarea animalelor sau a unora dintre acestea,
in vederea verificarii respectarii incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

f) sa pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat, doar a animalelor pentru care s-a atribuit pasunea
prin prezentul contract;

g) sa practice un pasunat rational pe grupe de [nim(le si pe t(rlCle;

h) sa introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat [t bilita;

i) sa nu introduca animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

j) sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de apa, de
fertiliz(re, [nu(l,

k) sa respecte bunele conditii Cgricole si de mediu, in conformitte cu prevederile legCle in vigolCre;

1) sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini,
T Tncetlre contrCctului de inchiriere prin Cjungere 1T termen;

m) sa restituie concedentului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in conditii cel putin
eglle cu cele de Il momentul incheierii contr_ctului;

n) sa plateasca 30% din prima de asigurare.

0) sa respecte prevederile din Regulamentul de pasunat, din Regulamentul pentru inchirierea unei
suprafete de pasuni proprietatea municipiului Orastie aprobat prin HCL nr. /2023, precum si cele ale
Amenajamentului Pastoral aprobat prin HCL nr.72/2018, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.



4. Obligatiile locatorului:

a) sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultte din prezentul contrict de inchiriere;

b) [a nu modifice Tn mod unilCter(l contrCctul de inchiriere, in [fra de clzurile prevazute exprellde lege;

c) sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de n('tura (& [duca [tingere drepturilor loc[t[rului;

d) sa constate si sa comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor
prezentului contract.

VI. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre parti
Locatarul raspunde de toate obligatiile impuse de legislatia in materia protectiei mediului.

VII. Raspunderea contractuala

1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul contract de inchiriere
atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract partile datoreaza penalitati in limitele
stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalitatile nu acopera paguba, se vor plati daune.

2. Forta majora exonereaza partile de raspundere.

VIII. Litigii

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe cale
amiabild. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata.

2. Pe toata durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditile in care contractul respecta prevederile
art. 1.798 din Codul civil.

IX. incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii :

a) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata prin neasigurarea incarcaturii minime de
[nim(le;

b) pasunatul altor animale decét cele inregistrate in RNE si Registrul Agricol Orastie, obiect al prezentului
contract;

¢) |0 expirCreIdurtei [tCbilite in contrictul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator in
baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenté instanta de judect&;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contrCctulle de catre loc[t(T, prin reziliere de catre loc[tor;

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de catre locatar, cu plata
unei delpagubiri in [Ircinl]loctorului;

g) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-I exploata, prin renuntare, fara plCtunei de[pagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei, a penalitatilor datorate precum si Ut xei pe teren;

i) in cCzul vanzarii Cnim(lelor de catre loc[t[T;

j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decéat cel pentru care a fost inchiriat
terenul;

k) in cazul in care se constata faptul ca pajistea inchiriata nu este folosita.

I) in cazul nerespectarii prevederilor din Regulamentul de pasunat, din Regulamentul pentru inchirierea
unei suprafete de pasune proprietatea privata a municipiului Orastie aprobat prin HCL nr. /2023, precum
si cele ale Amenajamentului Pastoral aprobat prin HCL nr.72/2018, precum si a legislatiei in vigoare.

X. Forta majora

1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in
mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daca
neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora,
asa cum este definita de lege.

2. Aparitia si Tncetarea cazului de forta majora se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile, prin
telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatarii evenimentelor de acest gen de catre
autoritatile competente. In caz de forta majora, comunicata si constatata in conditiile de mai sus, exercitarea
obligatiilor partilor se decaleaza cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre
parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri.

3. Daca in termen de 15 (zile) de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa
isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot continua derularea
contractului.



XI. Notificari

1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazuta/prevazut in partea introductiva a
prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandata cu
confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal.

3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a
fost expediata.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XIl. Dispozitii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executarii sale, cu
acordul partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate
face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotarare a consiliului
local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanta cu prevederile
sale, In conditiile in care contractul respecta prevederile art. 1.798 din Codul civil.

5. Prezentul contract impreuna cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul sau, reprezinta
vointa partilor.

6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 3 exemplare, din care 2 pentru locator si unul pentru

locatar, astazi 2025, data semnarii lui, la sediul locatorului.
LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL ORASTIE
PRIMAR,
ing. Ovidiu Balan
VIZAT,
SECRETAR GENERAL

jr. Calin Costoiu

Initiator, Avizat pentru legalitate,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ing.Ovidiu BALAN jr.Calin COSTOIU



